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Le réglement est établi conformément au code de l'urbanisme en vigueur<a-la date- d'2psrobation‘dy < ¢
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Néanmoins, et conformément a la volonté ¢omntunale, leprésént PLU <,
reste soumis au régime des « PLU-SRU » sous réserve de respecter la doubié condition @‘tre afrété « -
avant le 1% juillet 2012 et d'étre approuvé avant le 1 juillet 2013. Ces derniéres dispositions <sont « «
issues de l'application de rarticle 19 de la Loi n° 2010-788 du 12 juillet201C portant- engagement «
national pour I'environnement (dite Loi Grenelle 1), lui-méme modifié par Farticle 20 de {2 4icn® 2017, ¢
12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d’adaptation de la législation au droit de I'Union
européenne.

ARTICLE1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN
Le présent réglement de PLU s'applique & I'ensemble du territoire de la commune de Forcalqueiret.

ARTICLE2 : PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les
dispositions du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) qui remplace le Plan d’Occupation des Sols (POS)
depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000.
- Leréglement détimite tes zones urbaines{J); les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et——
les zones naturelles et forestiéres (N) et fixe les regles applicables aux espaces compris a l'intérieur
de chacune de ces zones.
Le réglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d'utilisation et d’occupation du sol
ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer. Ces regles s’appliquent a
F'unité fonciére, c'est a dire a la parcelle cadastrale ou a I'ensemble des parcelles d'un seul tenant qui
appartiennent, sans rupture, & un méme propriétaire. Pour connaitre les contraintes affectant
I'occupation ou I'utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le réglement ainsi que les autres
documents composant le PLU et notamment : les « documents graphiques » (plans) ainsi que le
« rapport de présentation » qui comporte toutes les explications et justifications utiles.

ARTICLE3 : STRUCTURE DU REGLEMENT

Le réglement comprend 5 titres :

Titre 1 : Dispositions générales

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines (9)]

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5: Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N)

Les titres 2 & 4 comprennent chacun les 14 articles suivants :

Article 1: Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces
aux voies ouvertes au public

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Article 10 :  Hauteur maximale des constructions

Article 11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Article 12 . Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation daires de
stationnement

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Article 14 :  Coefficient d'occupation du sol (COS)
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"ARTICLE 4 : © DIVISIOK LU TERRITOIRE EN ZONES
““ ke territoire’ cauvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a
< urlyaniser ‘(AlY), ¢n Zones agdricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N). Ces zones
<« peuvent étre subdiviséés e secteurs.
‘. Chagué zo‘ns,icha‘qué seg:tsrﬁr, avec ou sans indices de risques, sont délimités et repérés par un
* irfdite portdnt.le nom de da'zere au plan de zonage (cf. « Documents graphiques »).

Le plan de zonage comporte également :

= des Espaces Boisés Classés (EBC) & créer ou a conserver
Ces espaces, auxquels s'appliquent les dispositions du code de l'urbanisme et autres législations et
réglementations en vigueur les concernant, sont désignés par le PLU comme espaces boisés &
conserver ou a creer et sont repérés sur les documents graphiques par les symboles définis en
légende.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés et figurant comme tels aux documents graphiques.

B = des Emplacements Réservés (ER) _— S s -

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément a la légende auxquels
s'appliquent les dispositions du code de l'urbanisme et autres législations et réglementations en
vigueur les concernant. La construction est interdite sur ces terrains, batis ou non. Les bénéficiaires
de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pour
I'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts.

Le droit de délaissement : Le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une
servitude peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais mentionnés
au code de l'urbanisme.

= des plantations a conserver ou a créer
Les documents graphiques comportent des indications délimitant les espaces concernant les
plantations & conserver ou & créer.
Les éventuels espaces indiqués comme plantations & conserver ou & créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucune construction a
I'exception des cl6tures ou des aménagements de jardin.

* des risques naturels majeurs
Les zones et secteurs présentant un risque naturel majeur ont été identifiés et sont indicés de la facon
suivante :
- risque de retrait et gonflement d’argiles et mouvement de terrain : l'indice « r » est ajouté
au nom de zone et/ou de secteur,
- risque d’inondation : l'indice « i » est ajouté au nom de zone et/ou de secteur ; @ cet indice
est ajouté un indice de hiérarchisation de niveau « 1 » ou « 2 ». Ainsi
o le lit mineur et le lit moyen identifiés par Iatlas des zones inondables
correspondent & l'indice « i1 » ;
o le lit majeur et le lit majeur exceptionnel correspondent & l'indice « i2 ».
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* Combinaison du réglement du PLU avec les autres réglé§ (d’ilrl()anisme et autres
réglementations
Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent réglement qui se
substituent aux régles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme.

Se superposent aux régles de PLU, les articles d'ordre public du code de I'urbanisme (R. 111 et
suivants) ainsi que les codes Civil Rural, Environnement, Forestier, santé publique, réglement
sanitaire départemental, code de la Construction et de I'Habitation, etc.

= Autorisations d’urbanisme
Le code de l'urbanisme précise la liste des travaux soumis a Permis de Construire, Permis
d’Aménager, Déclaration Préalable ou dispensés de toute formalité.

L'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble du territoire suite

a la décision prise par le conseil municipal en date du 20 février 2012

Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable.

Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application code de I'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 2 déclaration_préalable dans les Espaces Boisés
Classés et figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

=  Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain : « DPU »
Le droit de préemption urbain permet & une collectivité publique d'acquérir un bien immobilier en se
substituant a I'acquéreur trouvé par le vendeur. Ce droit intervient dans des zones prédéfinies par un
acte administratif sur 'ensemble des zones U et AU (par délibération du conseil municipal). Il est mis
en ceuvre pour des opérations d'intérét général.

=  Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)
Les SUP sont mentionnées dans une annexe specifique du présent dossier (cf « Annexes
Générales »).

* Les réglements des lotissements

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuves d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme. Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de
l'autorité compétente prise apres enquéte publique. Ces dispositions ne remettent pas en cause les
droits et obligations regissant les rapports entre co-lotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes. Les dispositions du présent article ne sont
pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de jardins mentionnés au code de F'urbanisme.

« Néant ».

® Reconstruction a l'identique
La reconstruction & l'identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisé
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu'il
a eté régulierement édifié.
Le droit de reconstruire sera refusé en cas d'atteinte grave a la sécurité publique.

* Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre
Conformément a l'article L123-5 du code de l'urbanisme, « (...) l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles
du plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la
suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées
aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
régles. (...) ».
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Erlf:'l[‘li conf:o:rzmémér‘lé a l'article R111-2 du code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
¢, ‘accepte que sous réservede I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte

a la salubrité ‘ou a‘ld sétlrité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres installations. »

= Constructions existantes
Pour toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’'une réglementation s’applique aux constructions
« existantes a la date d'approbation du PLU », il s’agit de leur existence l&gale.

* Constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des
équipements de production d’énergie renouvelable
Suite & la loi du 5 janvier 2011, les articles L128-1 et suivants du Code de F'urbanisme prévoient une
possibilite de dépassement de COS en vue de favoriser la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions. L'article L128-1 du Code de I'urbanisme dispose : « Dans les
zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit et a la densité
d'occupation des sols résultant du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu
peut étre autorisé, par décision du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, dans la limite
de 30 % et dans le respect des autres régles établies par le document, pour les constructions
_satisfaisant & des critéres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d'équipements
performants de production d'énergie renouvelable ou de récupération. Ce dépassement ne peut
exceder 20 % dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager créée en application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre
de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L.
621-30-1 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2
du code de I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en application de l'article
L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des
monuments historiques ou adossé & un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application
du 7° de l'article L. 123-1 du présent code. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité
publigue visées & l'article L. 126-1. Un décret en Conseil d'Etat détermine les critéres de performance
et les équipements pris en compte. La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie
au versement résultant du dépassement du plafond légal de densité. » Le Conseil Municipal a adopté
cette mesure par délibération du 20 février 2012.

= Adaptations mineures
Le reglement du PLU s'applique & toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de l'urbanisme. Par
"adaptation mineure”, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
régles d'urbanisme sans aboutir @ une modification des dispositions de protection ou a un
changement du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et
l'autorisation accordée. Une adaptation est mineure dés lors qu'elle remplit 3 conditions :

1. Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par 'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

2. Elle doit étre limitée ;

3. Elle doit faire I'objet d’'une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Les
dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par
le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.
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* Protection du patrimoine archéologique

(3
Dans les zones d'intérét historique, la présence & peu prés certaine dé(vesti(g‘és aréhéelqgiqqes'“‘

provoquera au moment des terrassements, des découvertes entrainant lapplication de [a oi validée
du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés
inhérentes a une intervention tardive du Service Régional d'Archéologie au moment ol les chantiers
de construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs
projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées a l'adresse
suivante :
DRAC de Provence Alpes Cotes d'Azur,
Service Régional de I'Archéologie,
23 boulevard du Roi René — 13 617 AIX EN PROVENCE.

Cette procédure permet de réaliser, & titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et
lintérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure
permettant de concilier les impératifs de l'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la
conservation du patrimoine archéologique.

= Le débroussaillement
La réglementation sur le débroussaillement obligatoire est prévue par les articles L322-3 et L322-7 du

code forestier, de plus pour les habitations situées & moins de 200 metres des foréts, des régles

spécifiques s’appliquent dans le cadre de la réglementation sur le débroussaillement fixées par arrété
préfectoral.

= Les canaux d’irrigation
La commune dispose d'un réseau d'irrigation geré par une ASA (voir les annexes du présent
réglement). Les canaux d'irrigation seront conservés ou rétablis dans les mémes caractéristiques.

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général
Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport
d’Electricité ainsi que les affouillements et exhaussements qui y sont liés sont autorisées dans les
difféerentes zones du réglement. Ces ouvrages techniques d'intérét général ne sont pas soumis aux
dispositions des articles 5 & 11 de ces zones.

Sur 'ensemble du territoire, et dans chacune des zones du PLU, sont admis les ouvrages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics.

* Régles parasismiques
La commune est classée en zone de sismicité faible (niveau 2) par le décret du 22 octobre 2010
deéfinissant les zones de sismicité du Var. De nouvelles regles de classification et de construction
parasismique sont définies au code de I'environnement. Les batiments sont classés suivant 4
catégories d'importance différentes :
= catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu'un risque minime pour les personnes
ou l'activité économique ;
= catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes :
= catégorie lll : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en
raison de l'importance socio-économique de ceux-ci :
= catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la
défense ou le maintien de l'ordre.

Des mesures préventives, notamment des régles de construction, d'aménagement et d'exploitation
parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la classe dite
« a risque normal » situés dans les zones de sismicité 2. Des mesures préventives spécifiques
doivent en outre étre appliquées aux batiments, équipements et installations de catégorie lll (ERP de
catégories 1, 2, 3 ; habitations collectives et bureaux dont la hauteur est supérieure a 28 métres ; aux
batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes ; aux établissement sanitaires et sociaux ; aux
centre de production collective d'énergie; aux établissements scolaires) et IV (batiments
indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de I'ordre public ; les batiments
assurant le maintien des communications ; la production et le stockage d’'eau potable ; la distribution
publique de I'énergie ; les batiments assurant le controle de la sécurité aérienne ; les établissements
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Ces batiments, équipements et installations de catégories Ill et IV sont soumis 3 la norme
« Eurocode 8 (a,, = 0,7 m/s?).

Ces dispositions s'appliquent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions
aux batiments existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux
modifications importantes des structures des batiments existants.

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n'impose pas de renforcement. Toutefois,
pour améliorer le comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement
volontaire en s'appuyant sur 'Eurocode 8. Mais des regles existent pour les batiments existants de
catégories Il et IV en cas de remplacement ou d'ajout d’éléments non structuraux et pour les
batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet d’'augmenter la surface de plancher
initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie Ill.
Cependant, pour faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires
simplifiées—PS-MI peuvent—&étre utilisées en—zone 2 sous Téservedurespect—des—conditions
d’application de celles-ci, notamment en termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.

® Risques technologiques
La canalisation GRTgaz LE VAL — LA CRAU génére des bandes de servitude. Les bandes de
servitudes sont des zones non aedificandi et non sylvandi, tel que stipulé dans les conventions de
servitudes. Ces servitudes sont reportées sur le document graphique des servitudes d’utilité publique.

L'arrété Multi Fluide du 04/08/2006 et le décret du 02/05/2012 instaurent des zones de maitrise de
F'urbanisme autour des ouvrages de transport de gaz.

La canalisation GRTgaz LE VAL — LA CRAU génére des risques pour les personnes et leur
environnement. Elle induit des zones de maitrise de I'urbanisme ou des restrictions d’usages sont
nécessaires.

Trois zones de dangers sont définies dans lesquelles les restrictions suivantes sont a respecter :

- Dans le cercle glissant des Effets Létaux Significatifs (ELS), zone de danger trés graves
pour la vie humaine, centré sur la canalisation et de rayon égal a 55 metres, sont
proscrits : les Etablissements recevant du public de plus de 100 personnes.

- Dans le cercle glissant des Premiers Effets Létaux (PEL), zone de dangers graves pour la
vie humaine, centré sur la canalisation et de rayon égal a4 80 metres, sont proscrits : les
Etablissements recevant du public de 1ére a 3éme categorie (de plus de 300 personnes).
De plus, dans les ELS et les PEL sont proscrits :

*Les immeubles de grande hauteur :
*Les installations nucléaires de base.

- - Dans le cercle glissant des Effets Irréversibles (IRE) zone de dangers significatifs, centré
sur la canalisation et de rayon égal & 105 métres, GRT gaz doit étre consulté pour tout
nouveau projet d'aménagement ou de construction

L'article 7 de larrété du 4 aoQt 2006 impose également des régles de densité dans les ELS en
fonction de la catégorie d’'emplacement (cf. les Annexes Générales du PLU, « transport de gaz »).

Enfin, le Code de I'Environnement — Livre V - Titre V — Chapitre IV impose & tout responsable d’un
projet de travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de consulter le Guichet
Unique des réseaux (téléservice www.reseaux-et-canalisation.gouv.fr) afin de prendre connaissance
des nom et adresse des exploitants de réseaux présents a proximité de son projet puis de leur
adresser une Déclaration de projet de Travaux (DT).

Les exeécutants de travaux doivent également consulter le Guichet Unique des réseaux et adresser
aux exploitants s’étant déclarés concernés par le projet, une Déclaration d'Intention de
Commencement de Travaux (DICT).

Conformément & l'article R.554-26 du Code de I'Environnement, lorsque le nom de GRTgaz est
indiqué en réponse a la consultation du Guichet Unique des réseaux, aucun terrassement ne peut étre
entrepris tant que GRTgaz n’a pas répondu & la DICT.
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ARTICLE6 : OPPOSITION AUX DISPOSITIONS DE L’ARTICLE R{23-1(§Q1’— DU . CODE. DE
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Dans I'ensemble des zones du PLU, pour toutes les occupations et utilisations du sol autres que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de I'article R123-10-1 du Code de I'Urbanisme.
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